SCHELKMANN
___J lmwmoOBILIEN

EXPOSE TRADITION (> LEBENSFREUDE

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 99439 Am Ettersberg / Berlsted/
Baujahr: 1890

Zimmerzahl: 5 \

Wohnflache (ca.): 118 m?

Nutzflache (ca.): 200 m2

Grundsticksflache (ca.): 629 mz

Kaufpreis pro m2: 1.483,05 €
Anzahl Etagen: 2

Schelkmann Immobilien

Andreasstrafl3e 7 ° 99084 Erfurt ° Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 ° info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de




Eckdaten

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 315

> Einfamilienhaus

> Am Ettersberg / Berlstedt

>5 Zimmer

Objekteckdaten: Wintergarten ja
Objektart Einfamilienhaus Dachboden ja
Adresse 99439 Am Ettersberg / Berlstedt, AngerstraRe 117 Kabel / Sat-TV ja
Baujahr 1890 Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
Zimmerzahl 5 bezugsfrei ab zeitnaher Bezug mogl
Wohnflache (ca.) 118 m2 Provision fiir Kaufer 3 % inkl. MwSt.

Nutzflache (ca.) 200 m2

Grundstiicksflache (ca.) 629 m2

Kaufpreis 175.000,- €

Kaufpreis pro m? 1.483,05 €

Anzahl Etagen 2

Terrasse ja

Anzahl Garage / Stellplatz 2

Garage / Stellplatz Anzahl 1

Garage Anzahl 1

Energieausweis Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietréager ol

Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis

Energieausweis Jahrgang

271,38 kWh / (m2+*a)
2036-03-30
ab dem 1.5.2014

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 2000
Energieausweis Geb&audeart Wohngebéude
Unterkellert teilweise
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
wcC 1
Befeuerung ol
Wasch- / Trockenraum ja
Haustiere ja

Schelkmann Immobilien
AndreasstralBe 7 ° 99084 Erfurt

Tel.: +49 (0) 361/ 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Am Ettersberg / Berlstedt

>5 Zimmer

Objektbeschreibung:

lhr neues Zuhause empfangt Sie in der beliebten Landgemeinde Am
Ettersberg im Ortsteil Berlstedt. Hier in Berlstedt haben Sie alles vor Ort,
was man zum Leben braucht (Kita, Grundschule, Supermarkt und andere
Einkaufsmdglichkeiten sowie perfekte Nahverkehrsanbindung nach
Weimar) und sind in weniger als einer halben Stunde mit dem Auto
bequem in Erfurt, Weimar und Bad Berka.

Angeboten wird ein sehr schdoner und gemutlicher traditioneller Bauernhof
mit einem Einfamilienhaus (Baujahr ca. 1890) zur Linken, dass mit einem
Anbau mit Wintergarten erweitert wurde und einer gro3en Scheune zur
Rechten, die zur Zeit unter anderem als XXL- Garage dient. Diese bietet
auf zwei Etagen zusatzliche Ausbaumdglichkeiten. Das Bauernhaus
wurde natirlich in den letzten Jahrzehnten immer wieder modernisiert
(Dachsanierung1995, Dammung 1994), bedarf aber durchaus einer
umfassenden Renovierung, um auch einer jungen Familie nach heutigen
MaRstéaben gerecht zu werden. Die 2000 installierte Olheizung kann nach
einer Uberschaubaren Reparatur eines tber Putz verlegten
Heizungsrohres auch wieder in Betrieb gehen. Der gemutliche Hof mit
breiter Zufahrt endet in einem kleinen Garten zur Riickseite. Ein gro3er
nur wenige Schritte entfernter Pachtgarten (840 m2 GST) kdnnte mit
Ubernommen werden. Das Objekt eignet sich perfekt fir kleine und groRe
Familien, aber auch fiur Interessenten, die auch ausreichend Platz fiir Ihre
Hobbys bendtigen.

Das Gebaudeensemble wird fir einen Kaufpreis in Hohe von 175.000,00
EUR angeboten. Dieser Preis bezieht sich naturlich auf alle Bauten auf
dem zu verkaufenden Grundstiick. Das Pachtgartengrundstiick ist
ausschlie3lich eine moégliche Option und nicht Bestandteil des
Kaufpreises.

Eine Nachweisprovision in H6he von 3 % (inkl. 19 % MwsSt) des
endglltigen Kaufpreises ist vom Kaufer nach Abschluss des
Kaufvertrages zu zahlen.

Sie haben dieses Gebaude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusétzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Website
www.schelkmann.de

Ausstattung:

Das traditionelle Einfamilienhaus empféngt Sie mit einer kleine Diele mit
anschlieendem Gaste- WC. Im Erdgeschoss befindet sich das grol3e
Wohnzimmer, eine gemiitliche Tageslichtkiiche und das Badezimmer,
ebenfalls mit Fenster, mit Badewanne und Dusche sowie ein
anschlieRender Abstellraum (hier mi3te ein Stiick Heizungsrohr erneuert
werden- kleiner Wasserschaden). Die Fenster im Haus wurden zwischen
1992 und 1996 erneuert und sind teilweise mit Rollladen ausgestattet.

Im Obergeschoss finden sich vier Schlafzimmer, von denen allerdings
zwei Durchgangszimmer sind und sich daher eher als Arbeitszimmer bzw.
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> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 315

Ankleide eignen wiirden. Wie in Bauernhéusern ublich, ist die
Deckenhohe eher gering. Das Haus ist mit einem kleinen Gewdlbekeller
teilunterkellert und das 1995 sanierte Dach ist gedammt. Das
urspriingliche kleine Einfamilienhaus wurde mit einem Anbau erweitert.
Wahrend im Dachgeschoss zwei der Zimmer im Anbau zur offiziellen
Wohnflache gehdren, sind die drei Raumlichkeiten im Erdgeschoss
(Heizungsraum, Waschhaus und Lagerraum)und der grof3e Wintergarten
nicht direkt vom Wohnbereich zu betreten und daher kein offizieller
Wohnflachenbestandteil.

Zusaétzlich zum Anbau findet sich in der groRen Scheune, die zur Zeit nur
im Erdgeschoss als XXL- Garage, Abstellraum und Holzlager genutzt
wird, auf zwei Etagen viel Ausbaupotential. AuRerdem gibt es noch ein
kleines Gartenhduschen im hinteren Gartenbereich. Das Grundstuck ist
Ihnen zu klein- ein sehr schéner Pachtgarten hinter dem Hof kann
voraussichtlich mit ibernommen werden.

Lagebeschreibung:

Die Ortschaft Berlstedt, Bestandteil der Landgemeinde Am Ettersberg,
liegt ca. 20 Autominuten noérdlich von Weimar am Nordhang des groRen
Ettersbergs und ist auch von der Landeshauptstadt Erfurt in einer halben
Stunde zu erreichen.

Weitlaufige Felder und die Talsperre Vippachedelhausen laden zum
Spazieren und Natur genieBen ein. Auf dem Sportplatz des Ortes kdnnen
sich GroRR und Klein an der frischen Luft austoben und fiir
Schie3sportbegeisterte gibt es einen Sportschiitzenverein mit
weitlaufigem Schiel3platz.

Weitere Moglichkeiten zur sportlichen Betéatigung bieten das
Freizeitcenter Berlstedt und die Bowlingbahn. Im Kulturhaus Berlstedt,
welches man auch privat mieten kann finden regelmafiig Veranstaltungen
wie Konzerte oder Partys statt.

Fur die Betreuung lhrer Kinder gibt es vor Ort eine Kindertagesstatte,
sowie eine Grundschule und mit dem Bus erreichen die gréReren Kinder
bequem innerhalb von ca. 22 Minuten die Innenstadt von Weimar. Alle
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie ein Einkaufsmarkt, eine
Tankstelle und eine Apotheke befinden sich im Ort.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerburo Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrlassigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhange oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposé fiir gewerbliche Zwecke
oder in ungebihrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbiiros

Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315

>5 Zimmer

oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Blick von Kiiche in den Flur

Eingangsbereich mit Gaste-WC
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Am Ettersberg / Berlstedt
> 5 Zimmer

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 315

Kiichenfenster

Flur im EG
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Kiichenfenster zum Hof
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315
> 5 Zimmer

Tageslichtbad
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Bad mit Dusche und Badewanne Kleienr Raum hinter Bad mit Wasserschaden ki
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Wohnzimmer
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Flur im DG

&

Aufgang zum Dachboden

Vorderes Durchgangszimmer
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Durchgangszimmer im OG
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Bauernhaus mit Nebengebéaude in Berlstedt

Treppe zum DG in der Scheune
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Kleiner Gewolbekeller

Wintergarten und kleiner Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315
> 5 Zimmer

Heizungsraum mit Olheizung




. Scheune mit 2 Etagen Ausbaupotential

GroRRe Garage in der Scheune
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Ehemaliger Heuboden in der Scheune

£ 7 T i
e i s s

Gartenhauschen neben der Scheune
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Obergeschoss Scheune
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4 FESe

Im gartenhduschen

Traditionelles Wohnhaus mit Scheune Garten am Heizhaus
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FuRweg zum Pachtgarten

Wintergarten und Garten
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315
> 5 Zimmer

Energiebedarf
kWh/(m?-a)

A+

Energieskala I

Wohnensemble in Berstedt zum Verkauf
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache
> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315
> 5 Zimmer
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Angerstrafie 117 in 99439 Am Ettersberg / Berlstedt i
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Am Ettersberg / Berlstedt
>5 Zimmer

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 315

Grandriss Einfamilienhacts
Ca. I8 A2 WFL gesartt

Erdgeschoss

Grundriss EG

SCHELKMANN
IMMOBILIEN .

TRADITION (> LEBENSFREUDE

AngerstrafBe 17
in 99439 Am Ettersberq/ Beristedt
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Am Ettersberg / Berlstedt
>5 Zimmer

> 118 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 315

Schlafzimmer

Grandriss Einfamilienhacts
Ca. I8 A2 WFL gesart

Dachgeschoss

Angerstralle
in 99439 Am Ettersberq/ Beristedt

Grundriss DG

SCHELKMANN
IMMOBILIEN .

TRADITION (> LEBENSFREUDE
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 118 m2 Wohnflache

> Am Ettersberg / Berlstedt > Objektnummer: 315

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstralle 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: www.schelkmann.de

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach §34c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Strafle 1 in
99084 Erfurt

Zustandige Aufsichtsbehorde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Straf3e 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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