SCHELKMANN
___J lmwmoOBILIEN

TRADITION (> LEBENSFREUDE

EXPOSE

874
ECKDATEN
Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 99089 Erfurt
Baujahr: 1913
Zimmerzahl: 2
Wohnflache (ca.): 61,87 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Kaufpreis pro m2: 2.004,20 €

Hausgeld (ca.): 238,28 €
Etage: 1

Schelkmann Immobilien

Andreasstrafl3e 7 ° 99084 Erfurt ° Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 ° info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de




Eckdaten

> Etagenwohnung
> Erfurt
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)

Kaufpreis

Kaufpreis pro m?

Hausgeld (ca.)

Etage

Anzahl Etagen

Balkon

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Haustiere

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 61,87 m2 Wohnflache
> Objektnummer: 110

Etagenwohnung
99089 Erfurt
1913

2

61,87 m?2

5m?

124.000,- €
2.004,20 €
238,28 €

1

4

ja
Verbrauchsausweis
GAS
2028-04-10

ab dem 1.5.2014

Zentralheizung
Gas

ja

ja

gepflegt

zeitnaher Bezug magl

5,95 % inkl. MwSt

Sie sind auf der Suche nach einer gro3ziigigen und hellen
Zweiraumwohnung mit Balkon in einem beliebten Stadtviertel in
Innenstadtnahe? Dann ist diese Wohnung im Auenviertel genau das

Richtige fur Sie!

Das Haus ist gepflegt und tiberzeugt mit sympathischen Bewohnern. Das
gesamte Wohnumfeld partizipiert einerseits von seiner Innenstadtnéhe
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und andererseits von den Angeboten direkt im Viertel- ob es die
alteingesessene Béackerei ist, der kleine Supermarkt ums Eck oder das
neu eroffnete Bistro in der Nahe - das Auenviertel wachst und gedeiht.

Die Wohnung wird fuir 124.000,00 EUR angeboten. Fur diesen Kaufpreis
ist sie von lhnen auch sofort beziehbar: sie wurde noch einmal komplett
neu gemalert und einige Kleinigkeiten ausgebessert.

Die Wohnung wird leer angeboten und kann daher ebenso von
Eigennutzern als auch von Renditekdufern erworben werden. Naturlich
suchen wir auch gern fur Sie geeignete Mietinteressenten. Auf der selben
Etage gleich daneben wird eine weitere Zweiraumwohnung von uns
angeboten. Ein gleichzeitiger Erwerb beider Wohnungen wirde auch eine
Zusammenlegung ermdglichen.

Das Hausgeld betragt aktuell 238,28 EUR incl. einer monatlichen
Instandhaltungsriickstellung von 56,72 EUR .

Eine Nachweisprovision von 5,95 % (inkl. MwSt) des endgultigen
Kaufpreises ist vom Kéufer nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen.

Ausstattung:

Grof3e Zweiraumwohnung mit Balkon im ersten Obergeschoss. Die
angenehm geschnittene Wohnung bietet auf 61,87 m?2 verteilt behaglichen
Wohnkomfort.

Das grof3e und helle Wohnzimmer mit interessantem Raumteiler ist
genau wie der gesamte Wohnbereich mit einem geschmackvoll hellen
Laminat ausgelegt. Durch die Gaszentraltherme herrscht wohlige Warme.
Auch das Schlafzimmer ist mit 15,31 m2 angenehm bemessen und schon
geschnitten. Die gesamte Etagenwohnung wurde gerade fur Sie neu
geweifdt.

Das Tageslichtbad ist zeitlos hell gefliest. Die Badewanne kann sowohl
zum Baden als auch zum Duschen genutzt werden. Eine neue

Duschabtrennung wurde gerade fir Sie installiert.

Die kleine gemitliche Kuiche bietet Platz fir einen kleine Kuchenzeile und
fuhrt auf lhren extra ruhig zum Innenhof gelegenen Balkon.

Die Wohnung liegt komplett zur Seite der AuenstralRe.

Zu lhrer neuen Wohnung gehdrt nattrlich ein Kellerraum und die
Fahrrader finden Platz im kleinen Fahrradhaus im Innenhof.

Ihre neue Eigentumswohnung liegt perfekt zwischen Erfurter Altstadt,
Fachhochschule und Universitat und im Sommer ist man in nur wenigen

Minuten zu Ful3 im neu renovierten Nordbad.

Sie haben diese Wohnung in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusétzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage
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www.schelkmann.de

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schénste Stadt der Welt!

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie- natirlich aber so sollte es bei
der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich der
Grazie unserer kleinen Thiringenmetropole, wie so viele andere, nicht
entziehen kénnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thuringens beherbergt tiber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universitat und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern Giberragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die
angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihrem
Hausbestand aus allen Epochen.

Im Sommer ist Erfurt die Nordlichste Stadt Italiens - das Leben pulsiert in
allen StraBen und Hinterhdfen der Innenstadt und Stral3encafes reihen
sich an Biergérten. Im Winter treffen sich die Menschen allabendlich auf
einen der schdnsten und gréten Weihnachtsmérkte Deutschland.

Die Andreasvorstadt schmiegt sich eng an das Andreasviertel an und liegt
damit nur wenige Gehminuten von der Erfurter Innenstadt entfernt. Hier
kann man angenehm und zentrumsnah wohnen. Das Stadtviertel ist
harmonisch gewachsen und bietet seinen Bewohnern ein breit
geféachertes Angebot mit kleinen Laden und Kneipchen.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerburo Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrlassigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhange oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposé fur gewerbliche Zwecke
oder in ungebuhrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbiros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Schelkmann Immobilien

Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de

Wohnzimmer in WE3

Schlafzimmer WE3 Erfurt

Seite 3/11



Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110

> 2 Zimmer

Wohnungsflur WE3
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Schlafzimmer in WE3
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110

> 2 Zimmer

SchoWohnzimmer in WE3

Fensterfront im Wohnzimmer WE3 Blick in den Flur WE3

e_@e
Helles Wohnzimmer in WE3 Perfekt fure kleine KUWE3
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110

> 2 Zimmer
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Tageslichtbadezimmer B3 Balkonanlage im Innenhof
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Hausflur im Erdgeschoss
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Treppenhaus : Wohnhaus AuenstralRe, Ecke Bergstral3e
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i

begriinte Stral3e
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110

> 2 Zimmer

SCHELKMANN
___J lmmoBILIEN

TRADITION (\» LEBENSFREUDE

Grundriss WE 3
2Ravtmevohniung + Balkon
GhsF 1 WFL

AuenstraBe v in 99059 Erfurd

Balkon

Grundriss WE3 Auenstralle
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110
> 2 Zimmer

SCHELKMANN
___J lmmoBILIEN
TRADITION (<) LEBENSFREUDE
Grundriss W€ 3
2% aumeohnung + Ba/kon
ohsF »7 WFL
AuenstraBe 4 in 99089 Erfurt

Balkon
4,68 m?

Schlafzimmer
15,31 m?

Grundriss WE3 Auenstratel4
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 61,87 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 110

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstralle 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: www.schelkmann.de

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach §34c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Strafle 1 in
99084 Erfurt

Zustandige Aufsichtsbehorde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Straf3e 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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