SCHELKMANN
' IMMOBILIEN

EXPOSE TRADITION (0> LEBENSFREUDE

Perfektes Baugrundstick Nr. 1 in Erfurt Molsdorf

ECKDATEN

Objektart: Wohngrundstiick
Adresse: 99094 Erfurt / Molsdorf
Grundsticksflache (ca.): 755 m?
Kaufpreis pro m2: 280,- €

Gartennutzung: ja
Kabel / Sat-TV: ja
Bebaubar nach: Bebauungsplan

Erschliel3ung: voll erschlossen
GFzZ: 0,6

Schelkmann Immobilien

Andreasstrafl3e 7 ° 99084 Erfurt ° Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 ° info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de



Eckdaten

> Wohngrundstick
> Erfurt / Molsdorf

Objekteckdaten:

Objektart Wohngrundstiick
Adresse 99094 Erfurt / Molsdorf, Am Zwetschenberg
Grundstiicksflache (ca.) 755 m?2
Kaufpreis 211.400,- €
Kaufpreis pro m? 280,- €
Gartennutzung ja
Kabel / Sat-TV ja

Bebaubar nach Bebauungsplan

ErschlieBung voll erschlossen

GFz 0,6
GRZ 0,3
Flur 7

bezugsfrei ab Zeitnaher Erwerb

Objektbeschreibung:

Wir bieten lhnen hier ein wunderbares Liebhabergrundstiick zum Kauf an:
das 755 m2 groRe Baugrundstiick befindet sich romantisch in leichter
Hanglage im griinen Stadtteil Molsdorf, im westlichen Teil der
Landeshauptstadt Erfurt gelegen. Das Grundstiick befindet sich an der
Stirnseite im neu entstehenden, allgemeinen Wohngebiet WA 1 westlich
der ErschlieBungsstral3e "Am Zwetschenberg" und blickt riickseitig Uber
Felder und Wiesen.

Hier in perfekter Lage kann Ihre neues Zuhause entstehen!

Der Kaufpreis fur dieses Grundstick WA1/1 betragt 211.400,00 EUR, das
entspricht einem Quadratmeterpreis in Hohe von ca. 280,00 EUR.

Im, aus zwei Wohngebieten bestehenden, Bebauungsgebiet stehen fir
Sie 15 Grundstlicke zur Auswabhl. Naturlich kdnnen sie sehr gern bei
einem Vororttermin lhr perfektes Grundstiick auswahlen. Die
Grundstiicke kénnen sowohl in offener Bauweise einzeln bebaut werden,
als auch mit Doppelhausern. Natirlich kénnen auch zwei
nebeneinanderliegende

oder mehrere Grundstucke zusammen erworben werden. Sie mochten
als Bautrager eines oder beide Wohngebiete komplett erwerben?
Naturlich ware in diesem Fall auch ein Paketpreis gern abzustimmen!

Eine Auf3enprovision wird vom Kaufer nicht erhoben. Sie als Kéaufer
entstehen keinerlei Provisionsgebiihren beim Erwerb dieses schénen
Grundstuicks!

Naturlich unterstiitzen wir Sie gern auf Wunsch auch dabei, das fir Sie
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> 755 m2 Grundstick
> Objektnummer: 254

perfekte Architektenbiro fur Ihren Hausbau auszuwahlen!

Sie mdchten das Grundstiick mit einem Haus bebauen, dass Sie vorerst
oder generell nicht selbst nutzen, sondern als Renditeobjekt erwerben
und vermieten? Naturlich suchen wir fiir Sie auch gern die ebenfalls
perfekten Mieter zu einem fiir Sie angemessenen Mietzins.

Sie haben dieses Gebé&ude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusétzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf www.schelkmann.de

Ausstattung:

Das Grundstiick befindet sich im beliebten Erfurter Stadtteil Molsdorf in
einem von der Schéner Wohnen Immobiliengesellschaft mbH
(Projektgesellschaft der FAB Grundbesitz GmbH entwickeltem
Wohngebiet fur Doppel und Einzelhduser. Der Bebauungsplan umfasst
zwei allgemeine Wohngebiete WA 1 westlich der ErschlieBungsstral3e
und WA 2 o6stlich der ErschlieBungsstral3e. Das Wohngebiet wird exklusiv
von Schelkmann Immobilien vor Ort vermarktet.

Fur Ihr neues Zuhause bietet das Baugebiet Grundstiicke in Grof3e von
740 m2 bis zu 1.125 m? maximaler Grundstiicksflache an (festgesetzter
Grinflachen an der riickseitigen Grundsticksseiten zur
Grundstiickseingriinung und Wasserregulierung wurden zuséatzlich
ausgewiesen). Sie kdnnen hier Einfamilienhauser in offener Bauweise bis
zu maximal 2 Vollgeschossen mit der Dachform Flachdach (Begriint)
errichten. Das neu entstehende Wohngebiet befindet sich von Erfurt
kommend rechterhand am Ortseingang. Dank der leichten Hanglage
haben Sie einerseits die Vorteile eines fast ebenen Grundstickes auf der
einen Seite, als auch einen wunderbaren Blick Uber den Ort auf der
anderen Seite.

Das traumhafte Entwicklungsgebiet befindet sich aktuell noch in
Aufstellung (Bebauungsplan MOL 463 liegt bei der Stadt aus), daher
finden Sie "Am Zwetschenberg" direkt auch noch keine Beschilderung.
Ein personlicher Vor- Ort- Termin kann gern abgestimmt werden und
naturlich sind bereits Vorreservierungen mdoglich!

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schénste Stadt der Welt!

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie - natirlich aber so sollte es
bei der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich
der Grazie unserer kleinen Thiringenmetropole, wie so viele andere,
nicht entziehen kénnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thiringens beherrbergt tber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universitat und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
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> Wohngrundstick > 755 m2 Grundstick

> Erfurt / Molsdorf > Objektnummer: 254

vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern tiberragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die
angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihrem
Hausbestand aus allen Epochen. Im Sommer ist Erfurt die "Nordlichste
Stadt ltaliens"” - das Leben pulsiert in allen StraRen und Hinterhéfen der
Innenstadt und StralBencafés reihen sich an Biergarten. Im Winter treffen
sich die Menschen allabendlich auf einen der schénsten und gréRten
Weihnachtsmarkte Deutschlands.

Der Stadtteil Molsdorf liegt im Stidwesten der Stadt. Das eingemeindete
Dorf ist eines der beliebtesten Erfurter Wohnquartiere. Einerseits landlich
umgeben von Rad- und Wanderwegen, so liegt es doch verkehrsgiinstig

Leben im Griinen

am Autobahnkreuz und somit auch in der Nahe des gro3ten Thiringer
Gewerbeparks- Erfurter Kreuz. Die Erfurter Innenstadt ist mit Bus und
Auto gut zu erreichen und auch im kulturverwdhnten Arnstadt ist man
schnell. Keine 5 min entfernt liegt Ichtershausen und damit Schule,
Kindergarten, Einkaufsmdglichkeiten und Freibad.

Kunst und Kultur werden rund um das Barockschloss Molsdorf mit seinem
verwunschenen Schlosspark grof3 geschrieben und die Erfurter kommen
zahlreich zu Veranstaltungen & Festen im Ort.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbiiro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrlassigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhdnge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposé fir gewerbliche Zwecke

oder in ungebihrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbiros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Grundstickskauf Erfurt_Schelkmann Immobilien
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Baugebiet am Zwetschenberg 1 Haus in Erfurt Molsdorf
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Hauschen im Griinen_Schelkmann Immobilien

Schelkmann Immobilien_Grundstiick kaufen Erfurt

Bauabschnitt WA 2 Schloss Molsdorf mit Schlosspark
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> Wohngrundstick
> Erfurt / Molsdorf

> 755 m? Grundstick
> Objektnummer: 254
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Am Zwetschenberg, 99094 Erfurt/ Molsdorf

Schelkmann Immobilien_Immobilienmakler Erfurt
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> Wohngrundstick > 755 m2 Grundstiick

> Erfurt / Molsdorf > Objektnummer: 254
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Baugebiet Erfurt Molsdorf_Schelkmann Immobilien
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Luftbild
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstralle 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: www.schelkmann.de

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach §34c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Strafle 1 in
99084 Erfurt

Zustandige Aufsichtsbehorde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Straf3e 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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