SCHELKMANN
' IMMOBILIEN

EXPOSE TRADITION (0> LEBENSFREUDE

Perfekte Zentrumsnahe- maoblierte
Zweizimmerwohnung im Altbau
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ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 99089 Erfurt / Andreasvorstadt
Baujahr: 1896

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 45 m?

Nebenkosten (ca.): 150,- €

Warmmiete (ca.): 610,- €

Etage: 2

Anzahl Etagen: 4

Schelkmann Immobilien

Andreasstrafl3e 7 ° 99084 Erfurt ° Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 ° info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Erfurt / Andreasvorstadt
> 2 Zimmer

> 45 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 231

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 99089 Erfurt / Andreasvorstadt, Nordh&user Strafl3e 7
Baujahr 1896
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 45 m?
Kaltmiete 460,- €
Nebenkosten (ca.) 150,- €
Warmmiete (ca.) 610,- €
Kaution 1.380,- €
Etage 2
Anzahl Etagen 4
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert
Energieausweis gliltig bis
Energieausweis Jahrgang
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Werteklasse
Energieausweis Baujahr
Energieausweis Gebaudeart
Schlafzimmer

Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

mdbliert

Haustiere

Kabel / Sat-TV

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

139 kWh / (m2*a)
2030-12-17

ab dem 1.5.2014
ja

E

1992
Wohngebaude

1

1

offene Einbaukiiche
Etagenheizung
Gas

voll mébliert
nein

ja

gepflegt
01.11.2023

Sind Sie auf der Suche nach einer gemiditlich eingerichteten
Zweiraumwohnung in Zentrumsnahe? Dann haben wir hier genau das

Richtige fir Sie!

Schelkmann Immobilien
Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt

Tel.: +49 (0) 361/ 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79

inffo@schelkmann.de ° www.schelkmann.de

Die 45 m2 groRe Dachgeschosswohnung ist komplett eingerichtet &
ausgestattet und ware als langjahrige Zweitwohnung die richtige Wah!!
Die Wohnung befindet sich nur wenige Gehminuten vom Erfurter
Domplatz entfernt. Erholung und Sportmdglichkeiten kénnen Sie sowohl
auf dem nahegelegenen Petersberg, der als BUGA- Flache gerade
grof3ziigig umgestaltet wurde, als auch im ebenfalls zum Teil neu
gestalteten Nordpark finden. Im Sommer bietet hier das Nordbad
zusatzliche Erfrischung! Die Wohnung liegt verkehrsgiinstig ideal - nur
wenige Meter entfernt befindet sich eine Straenbahnhaltestelle. VVon hier
aus kdnnen Sie bequem direkt bis zum Bahnhof durchfahren. AulRerdem
befinden sich mehrere Carsharingstationen in Laufnéhe.

Die Wohnung wird als méblierte Wohnung fiir eine monatliche Kaltmiete
inkl. Einrichtung in H6he von 460,00 EUR angeboten. Hinzu kommen
Nebenkosten in Hoéhe von 150,00 EUR. Das entspricht einer Warmmiete
von 610,00 EUR/ Monat.

Eine Mietkaution von 3 Monatskaltmieten ist zu hinterlegen. Die Wohnung
kann gern zeitnah von lhnen bezogen werden. Da es sich um eine voll
ausgestattete Wohnung handelt, ist sowohl Katzen- als auch
Hundehaltung nicht erwiinscht.

Naturlich werden von lhnen als Mieter keinerlei Provisionszahlungen oder
Bearbeitungsgebiihren erhoben.

Ausstattung:

Die sowohl traditionell, als auch funktional eingerichtete
Zweizimmerwohnung uberzeugt mit viel Gemutlichkeit!

Das gerdumige Wohn- und Esszimmer empféngt Sie mit einer bequemen
Sitzgruppe. Esstisch und Stuhle sind hibsch in der sonnigen Gaube
angeordnet. Gleich gegenuber befindet sich die, durch einen Raumteiler
schén vom Wohnbereich separierte, Einbaukiiche mit abschlieRendem
Kuchentresen. Ein grof3er Kleiderschrank und verschiedene Regale
bieten ausreichend Stauraum.

Das kleine Schlafzimmer ist in einem modernen zitronengelb gehalten
und sorgt gleich beim Aufstehen fur gute Laune. Von hier aus gelangen
Sie direkt in hr Badezimmer. Das innenliegende Badezimmer ist zeitlos
weil3 gefliest und mit einer Dusche ausgestattet.

Sie haben dieses Gebaude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusétzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage

www.schelkmann.de

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schénste Stadt der Welt!

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie- natlrlich aber so sollte es bei
der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich der

Seite 2/9



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 45 m2 Wohnflache

> Erfurt / Andreasvorstadt > Objektnummer: 231

> 2 Zimmer

Grazie unserer kleinen Thiringenmetropole, wie so viele andere, nicht
entziehen kdnnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thiringens beherbergt tiber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universitat und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern tiberragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die
angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihrem
Hausbestand aus allen Epochen.

Im Sommer ist Erfurt die Nordlichste Stadt Italiens - das Leben pulsiert in
allen StraBen und Hinterhéfen der Innenstadt und Stral3encafes reihen
sich an Biergarten. Im Winter treffen sich die Menschen allabendlich auf
einen der schonsten und gréf3ten Weihnachtsmarkte Deutschland.

Die Andreasvorstadt schmiegt sich eng an das Andreasviertel an und liegt
damit nur wenige Gehminuten von der Erfurter Innenstadt entfernt. Hier
kann man angenehm und zentrumsnah wohnen. Das Stadtviertel ist
harmonisch gewachsen und bietet seinen Bewohnern ein breit
gefachertes Angebot mit kleinen Laden und Kneipchen.

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbiiro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrlassigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhdnge oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposé fir gewerbliche Zwecke
oder in ungebihrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbiros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Schelkmann Immobilien

Andreasstral3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de

Etagenwohnung mit Balkon

Gemiitlich eingerichtetes Wohnzimmer

Stilvoll eingepasste Einbauktiche

Seite 3/9



Kleiner Wohnungsflur

Willkommen Zuhause

Wohnungseingang Gemiutlicher Wohnbereich

Schelkmann Immobilien

Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Essbereich im Wohnzimmer

Wohlfiihlschlafzimmer
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Blick vom Wohn- Essbereisch ins Schlafzimmer Schlafzimmertiir

Schelkmann Immobilien

Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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Mietwohnungen Erfurt_Nordhauser Strale
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Mietwohnungen_Nordh&user StralRe in Erfurt

Schelkmann Immobilien

Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 45 m2 Wohnflache

> Erfurt / Andreasvorstadt > Objektnummer: 231
> 2 Zimmer

Erfurt Mietwohnung_Andreasvorstadt
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Moblierte Wohnung, Nordhauser Str.7 in Erfurt el

Schelkmann Immobilien
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 45 m2 Wohnflache

> Erfurt / Andreasvorstadt > Objektnummer: 231

> 2 Zimmer

m&blierte
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Nordhiciser StrafBe F
99089 Erfeert
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TRADITION (({_}‘ LEBENSFREUDE

Vermarktungsgrundriss_DG
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 45 m2 Wohnflache

> Erfurt / Andreasvorstadt > Objektnummer: 231
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstralle 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: www.schelkmann.de

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach §34c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Strafle 1 in
99084 Erfurt

Zustandige Aufsichtsbehorde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Straf3e 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:

Schelkmann Immobilien

Andreasstra3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
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