SCHELKMANN
' IMMOBILIEN

EXPOSE TRADITION (0> LEBENSFREUDE

Helle Dachgeschosswohnung in der Erfurter
Johannesvorstadt

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 99086 Erfurt

Baujahr: 1910

Zimmerzahl: 2

Wohnflache (ca.): 60 m2
Nutzflache (ca.): 5 m2
Nebenkosten (ca.): 195,- €
Warmmiete (ca.): 655,- €

Anzahl Etagen: 5

Schelkmann Immobilien

Andreasstrafl3e 7 ° 99084 Erfurt ° Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79 ° info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung
> Erfurt
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Dachgeschosswohnung
Adresse 99086 Erfurt, Liebknechtstral3e 43
Baujahr 1910
Zimmerzahl 2
Wohnflache (ca.) 60 m?
Nutzflache (ca.) 5 m?
Kaltmiete 460,- €
Nebenkosten (ca.) 195,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 655,- €
Kaution 920,- €
Anzahl Etagen 5
Energieausweis Verbrauchsausweis
Wesentlicher Energietréager GAS

Energieverbrauchskennwert 125 kWh / (m?*a)

Energieausweis gliltig bis 2028-12-10

Energieausweis Jahrgang ab dem 1.5.2014

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Werteklasse D
Energieausweis Baujahr 2007
Unterkellert ja
Gartennutzung ja
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Kiche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Kabel / Sat-TV ja
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab ab 01.08.2022

Objektbeschreibung:
Diese gemiitliche 2- Zimmerdachgeschosswohnung in der Erfurter
Johannesvorstadt kann zum 01.08.2022 neu bezogen werden.

Auf 60 m?2 Wohnfléche verteilen sich das gro3e Wohn- und Esszimmer

Schelkmann Immobilien

Andreasstral3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
inffo@schelkmann.de ° www.schelkmann.de

> 60 m2 Wohnflache

> Objektnummer: 176

mit Sichtfachwerk, das angenehm grof3e Schlafzimmer, Flur,
Tageslichtbad mit Badewanne und die helle Kiiche.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und tberzeugt mit einem
wohnlichen Zuschnitt. Die Wohnung wurde erst vor ein paar Monaten mit
einem neuen Designvenylboden ausgestattet und komplett neu geweif3t.

Durch die praktische Innenstadtnéhe sind Sie in Erfurt perfekt
angebunden und die Erfurter FH ist in unmittelbarer Nahe. Gleich
gegenuber ist ein groRerer Supermarkt und auch sonst sind Sie hier im
Viertel gut versorgt.

Die Wohnung wird fur eine Kaltmiete in H6he von 460,00 EUR
angeboten.

Hinzu kommen noch 195,00 EUR fiur Nebenkosten inkl. Heizkosten- das
entspricht einer Warmmiete in Hohe von 655,00 EUR.

Zwei Monatskaltmieten sind als Kaution zu hinterlegen. Tierhaltung kann
gern abgestimmt werden.

Naturlich werden von lhnen als Mieter keinerlei Provisionszahlungen oder
Bearbeitungsgebtihren erhoben.

Ausstattung:

Ruhig im Dachgeschoss gelegen, liberzeugt die groRe
Zweiraumwohnung mit viel Gemitlichkeit.

Das Zentrum der Wohnung ist ein gro3es, durch Sichtfachwerk
harmonisch unterteiltes Wohnzimmer. Der Flur bietet Platz fur Schrénke
und Kommoden und das gleich gegeniiber dem Eingang befindliche
Schlafzimmer hat ebenfalls eine angenehme GroRe.

Der gesamte Wohnbereich ist mit einem hellen und modernen
Designvenylboden neu ausgelegt. Das Tageslichtbad mit Badewanne ist
zeitlos hell gefliest. Auch die Kiiche ist dank quadratischem Zuschnitt
sowohl praktisch als auch gemutlich aufgeteilt und mit einer Einbaukuche
ausgestattet. GroRe gerade Gaubenfenster wechseln sich in der
Wohnung mit schrdgen Dachfenstern ab und sorgen fiir ein sonniges
Wohlfihlambiente.

Zur Wohnung gehort naturlich ein Kellerraum. Im Hof befindet sich ein
groRer Fahrradstander fur die Mieter.

Sie haben dieses Gebaude in einem der Immobilienportale entdeckt?
Zusétzliches Bildmaterial zum Objekt finden Sie auf unserer Homepage

www.schelkmann.de

Lagebeschreibung:

Erfurt ist die schénste Stadt der Welt!
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 176
> 2 Zimmer

Ein bisschen voreingenommen meinen Sie - natirlich aber so sollte es
bei der eigenen Heimatstadt doch auch sein und auch Sie werden sich
der Grazie unserer kleinen Thuringenmetropole, wie so viele andere,
nicht entziehen konnen!

Die Landeshauptstadt des Freistaates Thiringens beherbergt tiber
200.000 Einwohner, die vielen Studenten der Universitat und
Fachhochschulen nicht eingerechnet, und ist somit auch die
einwohnerreichste Stadt des Bundeslandes. Durch seine zentrale Lage
war Erfurt von je her ein Handelsknotenpunkt an dem sich auch nach wie
vor stetig Firmen ansiedeln.

Das Hauptkapital Erfurts ist die Stadt selbst und ihre Einwohner: die
historische Innenstadt mit mittelalterlichem Stadtkern tiberragt von Dom
und Severiekirche, die Einkaufsvielfalt rund um den Erfurter Anger, die
ausgedehnten oft ineinandergreifenden Parkanlagen und die

angrenzenden, genauso liebevoll restaurierten Wohnviertel mit ihrem
Hausbestand aus allen Epochen.

Im Sommer ist Erfurt die Nordlichste Stadt Italiens - das Leben pulsiert in
allen StraBen und Hinterhéfen der Innenstadt und Stral3encafes reihen
sich an Biergarten. Im Winter treffen sich die Menschen allabendlich auf
einen der schonsten und gréf3ten Weihnachtsmarkte Deutschland.

Die Johannesvorstadt grenzt nérdlich an die Erfurter Altstadt und ist in
Innenstadtnahe gepréagt durch lhre Bebauung aus der Kaiserzeit.
Stadtauswarts wechseln sich Gewerbeflachen mit groRen Griinflachen
rund um den Fachbereich Gartenbau der Erfurter Fachhochschule bis hin
zu begehrten Einfamilienhdusern ab. Fir alle Johannesvorstadter ist der
Nordstrand perfekt zu erreichen - wer sonst hat in Erfurt einen kleinen
Badesee quasi direkt vor der Haustir?

Sonstiges:

Alle Angaben entsprechen den vom Auftraggeber gegebenen
Informationen. Das Maklerbiiro Schelkmann Immobilien haftet bei
unrichtigen Angaben nur im Falle grober Fahrlassigkeit oder bei Vorsatz.

Bitte nutzen Sie keinerlei Bilder, Videomaterial, Anhange oder sonstige
graphische Darstellungen aus diesem Exposé fiir gewerbliche Zwecke
oder in ungebdihrlicher Weise- alles ist Eigentum des Maklerbiros
Schelkmann Immobilien und darf nicht durch bzw. an Dritte verwendet
oder weitergegeben werden. Vielen Dank!

Objektbilder:

Blick vom Wohnzimmer in den Flur <.

Schelkmann Immobilien

Andreasstral3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de Seite 3/9



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache
> Erfurt > Objektnummer: 176
> 2 Zimmer > Y
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache
> Erfurt > Objektnummer: 176
> 2 Zimmer

Badewanne

Helles Schlafzimmer Wohnungsflur

Tageslichtbad mit Badewanne Wohnungseingangstur

Schelkmann Immobilien

Andreasstral3e 7 ° 99084 Erfurt
Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02 ° Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
info@schelkmann.de ° www.schelkmann.de Seite 5/9




Innenhof des Mietshauses
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> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 176
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Liebknecttsstralle 43
99056 Erfurt
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Vermarktungsgrundriss_DG
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 60 m2 Wohnflache

> Erfurt > Objektnummer: 176
> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Frau Beate Schelkmann Schelkmann Immobilien
Andreasstralle 7
Telefon: 004936124036202
Mobil: 00491714769991
E-Mail: info@schelkmann.de Tel.: +49 (0) 361 / 240 362 02
Fax: +49 (0) 361 / 240 261 79
E-Mail: info@schelkmann.de
Internet: www.schelkmann.de

99084 Erfurt

Vertretungsberechtigter Geschéftsfuhrer:
Beate Schelkmann

Handelsregistereintrag: nicht vorhanden
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 283420598

Erlaubniserteilung nach §34c der Gewerbeordnung durch:
Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Burgermeister-Wagner-StraRe 1 in
99084 Erfurt

Zustandige Aufsichtsbehorde inkl. Adresse:

Stadtverwaltung Erfurt, Birgeramt Abteilung Gewerbe und
Aufsichtsangelegenheiten 32.03, Biirgermeister-Wagner-Straf3e 1 in
99084 Erfurt

lhre Notizen:
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